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APELACAO CIVEL N° 425728-PE (2000.83.00.020575-8)

APTE : MARIO RICARDO DIAS SANTANA e outro

ADV/PROC : FELIPE BORBA BRITTO PASSOS e outros
APDO : CEF - CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADV/PROC : IZABEL URQUISA GODOI ALMEIDA e outros
Origem : 62 Vara Federal de Pernambuco - PE

RELATORA : Desembargadora FedekdARGARIDA CANTARELLI

RELATORIO

A EXMA DESEMBARGADORA FEDERAL MARGARIDA
CANTARELLI (Relatora): Cuida-se de acdo consignatoria ajaizaat mutuarios contra a
Caixa Econdmica Federal — CEF, objetivando a efefiv do depdsito dos valores que
entende devidos, a fim de evitar uma possivel ep@&rcextrajudicial do Contrato de Compra
e Venda e Mutuo com Obrigacdes e Hipoteca, conustajpelo Plano de Equivaléncia
Salarial, celebrado para aquisi¢édo de imdével pelie®a Financeiro da Habitacdo.

Aduzem os autores discordar de algumas praticasrafas pela CEF, que
entende ilegais e abusivas, no tocante ao cumpientencontrato celebrado entre as partes.
Assim, pedem sejam analisados critérios como o ommgtimento de renda do mutuario, a
forma de reajuste das prestacdes, a aplicacdo daiR indice de reajuste, a ocorréncia de
anatocismo, que seja afastada a forma de amowizagdtada no contrato, a cobranga do
Coeficiente de Equiparacdo Salarial e a contriluigd FUNDHAB. Vergastam, ainda, a
alteracao unilateral dos percentuais de segurasigaas e pedem, ao final, a repeticdo do
indébito apurado em fungéo das revisdes procedidas.

Afirmam que no intuito de honrar o contrato firmaglttre as partes, buscam a
consignacao das parcelas no valor que entendemicdevi

Devidamente citada, a CEF apresentou contestacaandq argiiu, em
preliminar, o litisconsorcio passivo e a denunaiaga lide a Caixa Seguradora. No mérito,
requereu a improcedéncia do pedido autoral.

A sentenca proferida apdés manter a CEF e excl@ai#a Seguradora da lide,
julgou parcialmente procedente o pedido.

Por inconformados, apelaram os autores e a CEF.
Peco a incluséo do feito em pauta de julgamento.

E o relatorio.
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APELACAO CIVEL N° 425728-PE (2000.83.00.020575-8)

APTE : MARIO RICARDO DIAS SANTANA e outro

ADV/PROC : FELIPE BORBA BRITTO PASSOS e outros
APDO : CEF - CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADV/PROC : IZABEL URQUISA GODOI ALMEIDA e outros
Origem : 62 Vara Federal de Pernambuco - PE

RELATORA : Desembargadora FedekdARGARIDA CANTARELLI

VOTO

A EXMA DESEMBARGADORA FEDERAL MARGARIDA
CANTARELLI (Relatora): Cuida-se de acdo consignatoria ajuipadamutuérios contra a
Caixa Econbmica Federal — CEF, objetivando a efefiv do depdsito dos valores que
entende devidos, a fim de evitar uma possivel e@&rcextrajudicial do Contrato de Compra
e Venda e Mutuo com Obrigacdes e Hipoteca, conustajpelo Plano de Equivaléncia
Salarial, celebrado para aquisicédo de imoével peie®a Financeiro da Habitacdo.

Alguns aspectos merecem ser analisados.

Os autores ajuizaram, simultaneamente, acdo oiaim@ revisdo contratual
(Proc. n° 2000.83.00.015131-2), onde discutem adgupraticas efetivadas pela CEF, que
entendem ilegais e abusivas, no tocante ao cumpiina® contrato celebrado entre as partes.

Com base em entendimento do Superior Tribunal d#icdu(RSTJ 13/89),
tratando-se de acdo de consignacdo em pagamentdieada em que se discute clausula
contratual no que concerne ao reajustamento dastpgdes da casa propria, devem reunir-
se as acoes, porquanto o fundamento de ambas éraone

Desse modo, passo a julga-las simultaneamente.

Cumpre ressaltar, como referido na sentenca, qua €®rte firmou
entendimento no sentido de que é a CEF partertegjipara responder as acdes em que sao
discutidas questdes ligadas ao Sistema Financeaitdaditacdo, visto que funcionava como
preposto da companhia de seguro.

Ademais, cabe a CEF, na qualidade de agente fimancgrir o contrato ora
discutido, devendo, por isso, compor o polo passavdemanda.

No que tange a aplicacédo da TR sobre o saldo edgiducontrato de mutuo em
comento, ndo pode ser a mesma considerada incoimt@l, porquanto o proprio
instrumento obrigacional trazido aos autos estabele

“CLAUSULA NONA — ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR —ahis devedor
deste financiamento, na fase de amortizacdo, seid@izado mensalmente, no dia
correspondente ao da assinatura deste contrato, base no coeficiente de
atualizacéo aplicavel: I- as contas vinculadas dmBo de Garantia do Tempo de
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Servico — FGTS, quando a operacdo for lasteeadm recursos do referido
Fundo; Il — aos depdsitos em caderneta de poupaoga data de aniversario no
dia que corresponder ao da assinatura deste comtrads demais casos”

Tal forma de atualizagdo do saldo residual decdoréato de que os recursos
para o financiamento de iméveis sédo oriundos darcath de poupanca, ndo podendo, assim,
ter indices inferiores ao ganho obtido pelos indests. Nao se trata de utilizagdo da TR
como mero indice de inflagdo, mas como indice finan, sendo perfeitamente adequado
seu uso no caso, nao se configurando qualquer ghorsparte da instituicdo financeira
mutuante.

Neste sentido, ja decidiu o colendo Superior Tratbale Justica:

“ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO SFH.
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO DA CASA PROPRIA. LEGADE DA
APLICACAO DA TR. LEI 8.177/91.

1. A Taxa Referencial — TR nao foi excluida pamekacdo afeita a
atualizacdo monetaria ( ADin 493, 768 e 959 — STHrrigidos pela TR os recursos
captados para a poupanga, quando emprestadaiiva-se como indice. A
correcdo pelo IPC ou INPC afetaria o equilibrio dgquacéo financeira.

2. (...)." (RESP n° 172165/BA, Rel. Ministro MILTQNIZ PEREIRA,
julg. em 20/04/1999, publ. DJU de 21/06/1999, [78).

Conforme reiterados estudos realizados pelas conésdde foro das Secdes
Judiciérias vinculadas a este Regional, bem cortaoquntadoria desta Corte, a utilizagdo da
Tabela Price, por si s0, ndo implica na capitaéivage juros.

Os encargos vinculados ao SFH s&o compostos delgamdistintas: prestacao
(capital), juros e acessorios. Pela regra de amagdb com a utilizacdo da Tabela Price, a
cada pagamento sdo deduzidos os juros e depoipitalcad observancia desta relacao
permite que o saldo devedor seja abatido més a Negratica, em razdo do Plano de
Equivaléncia Salarial, pode ocorrer o desequiliidosalor da prestacdo em relacdo ao saldo
devedor, levando, em alguns casos, ao que se alafaaortizagdo negativa”.

E que, de acordo com o PES, a prestacdo é reaustdd indice de aumento
salarial da categoria profissional, enquanto o csalévedor é corrigindo por indices
financeiros, normalmente a TR. Como séo indexaddifesentes e, normalmente, os ajustes
salariais séo inferiores, a prestacdo se tornaaafado célculo inicial.

Ha amortizac@o negativa quando o valor da prestagdce suficiente sequer para
abater a parcela do encargo referente aos jurede Maso, retornam ao saldo devedor tanto o
capital ndo abatido, como parte dos juros. Solee \edor, quando da atualizacdo do saldo
devedor, irdo incidir novamente juros, caractedzaa pratica de anatocismo.

03\AC 425728



TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 5.2 REGIAO
Gabinete da Desembargadora Federal MARGARIDA CANEAR

Assim, determino que a CEF, quando da ocorréncem®tizagdo negativa, ndo
reincorpore o0s juros ndo pagos ao saldo devedtwcaimdo-os em conta apartada, sobre a
gual ndo deveréo incidir juros, mas tdo somentar@¢do monetaria.

Desta forma, afasta-se a incidéncia da capitalizdedjuros, que ndo é admitida
nos contratos habitacionais.

Neste sentido, trago a colagéo julgados desta Corte

SFH. SISTEMA SACRE. AMORTIZACAO NEGATIVA. ANATOQISM
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR PELA TR. LEGALIDADE.
ABATIMENTO DA PRESTACAO QUITADA ANTES DA CORRECAGRALDO
DEVEDOR. LElI 4.380/64, ART. 6°, LETRA "C". APLICAGA
Inexisténcia de Obice a atualizacdo do saldo dewgddto indice de reajuste das
cadernetas de poupanca aos contratos firmados apédicdo da Lei 8.177 de
marco de 1991.

- O sistema de amortizacdo crescente - SACRE, psmte aplicado nos
financiamentos regidos pelo sistema financeiro dbitacdo, quando previsto
contratualmente. Porém, quando a amortizacdo € tiegacaracteriza-se 0
anatocismo, que deve ser afastado em respeito alaril do Supremo Tribunal
Federal - "é vedada a capitalizacdo de juros, aindae expressamente
mencionada”.

- ()

- Apelacdo Parcialmente Provida.(AC401265, Rel. ebd#sargador Federal
Francisco Wildo, 12 Turma, TRF 52 Regido, DJ 3@037, p. 1137).

“SFH. APLICACAO. PES. DESCUMPRIMENTO. CES. CONTRANIERIOR
A EDICAO DA LEI 8.692/93. NAO INCIDENCIA. TABELA IER.
AMORTIZACAO NEGATIVA. ANATOCISMO. VERIFICACAO. SEGU
APLICACAO DO PES/CP. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR. TRAWO
FIRMADO ANTES DA EDICAO DA LEI 8.177/91. INAPLICABIADE DA TR.
SUBSTITUICAO PELO INPC. AMORTIZACAO DO SALDO DEVRDO
IRREGULARIDADE DO PROCEDIMENTO ADOTADO PELA CEF.
VERIFICACAO. DEVOLUCAO EM DOBRO. APELACAO IMPROVIDA
RECURSO ADESIVO PARCIALMENTE PROVIDO.

(..)

2. A tabela price foi desenvolvida para que, apseeder ao pagamento de cada
prestacgéo, os juros devidos fossem integralmengegando restando juros para o
més seguinte, o que ndo configuraria qualquer edipdcdo, ou seja, se assim
ocorresse néo restaria caracterizado o] anatocismo.
3. Todavia, ndo é sempre iSsO 0 que ocorre, posy Muitas vezes, 0 montante
pago a titulo de prestagdo em um determinado perio@lo é suficiente para
liquidar a totalidade dos juros, sendo assim, ne reébsequliente, além dos juros
gue normalmente seriam pagos, incide também os j(oo parte dele) do més
anterior, portanto, configurado estaria o0 anatoctsmhaja vista que haveria
cobrangca de juros sobre juros vencidos e ndo pagom, decorréncia da
amortizacdo negativa.
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4. Dessa maneira, conclui-se que a utilizacdo da€ela Price, por si s6, nao
acarreta o anatocismo, 0 que ocorrera apenas quavelificada a amortizacéao
negativa, ou seja, quando a prestacdo nédo for mufie para liquidar os juros, os
quais se acumulardo com os juros do més postedonfigurando a referida
capitalizagéo de juros, 0 que é expressamente \zegeld ordenamento juridico.

5. Verifica-se da andlise da planilha de evolucam fihanciamento que houve
amortizacdo negativa em diversos periodos. Portam@® que se afastar a
capitalizacdo de juros do presente contrato, dewemdib-somente incidir no
reajuste do saldo devedor os juros do respectives, n¥&ndo vedada sua
acumulacdo com os juros remanescentes do mésamnteri

(...)

11. Apelacdo improvida; recurso adesivo parcialneeprrovido, apenas para
declara a inaplicabilidade do art. 50., pardg. 3da Lei 4.380/64 ao presente
contrato. (AC 398517, Rel. Desembargador Federapdiefio Maia Filho, 22

Turma, TRF 52 Regido, DJ 04/01/2007, p. 40).

Nao procede a pretensdo de que a formula do cattulsaldo devedor seja
modificada obedecendo-se a ordem de primeiro abater prestacao paga e posteriormente
aplicar-se o indice de correcdo monetaria que ezgkrreflita a inflagéo.

Assim, quanto ao momento correto para que se efetivamortizacdo das
prestacdes, deve o saldo devedor ser primeirarsenigido para, ao depois, ser amortizado,
ndo devendo ocorrer o contrario, COmo requereraauteses, em suas razdes de recurso.

Nao se me afigura incorreto o procedimento de iaaglo do saldo devedor
antes da deducdo do valor a ser amortizado, viseo aj montante devido necessita ser
conhecido quando da amortizacdo, para entdo seosrttado o valor a ser amortizado.

No tocante aos juros, o contrato de financiamemtioithcional constante dos
autos foi celebrado em 30.04.92, devendo ser omkrledndice pactuado entre as partes, nos
termos da legislacdo de regéncia, encontrandorsetc® indice aplicado.

A existéncia das taxas nominal e efetiva deriva pddpria mecénica da
matemética financeira (ou, mais especificamenteitilaacdo da Tabela Price), de modo que
ndo ha como se condenar a CEF a aplicar, exclusii@na taxa nominal, ainda mais se
observarmos que referido indice € fixado para doderde um ano e que a freqiiéncia da
amortizagdo € mensal.

Os autores protestam pela utilizacdo da URV nastanento das prestagoes
do contrato, por ocasido da vinda a lume do Plaead. Rcorre, porém, que a aplicagdo desse
indexador encontra amparo na jurisprudéncia desbengl, como se colhe do precedente a
seguir transcrito:

ClviL  E PROCESSUAL CIVIL. SENTENCA  ULTRA  PETITA.
LITISCONSORCIO PASSIVO. SEGURADORA. SISTEMA FINKNTEDA
HABITACAO. TR COMO FATOR DE CORRECAO. APLICABILIBAIPES.

5
03\AC 425728



TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 5.2 REGIAO
Gabinete da Desembargadora Federal MARGARIDA CANEAR

OBSERVANCIA. ADOCAO DA SERIE GRADIENTE. IMPOSHIRIDE.
RESIDUO. EXCLUSAO. FORMA DE AMORTIZACAO. COEFICIENDE
EQUIPARAGCAO SALARIAL. EQUILIBRIO CONTRATUAL. URNCIDENCIA.
POSSIBILIDADE. ANATOCISMO. VALORES INDEVIDAMENTE GBA.
COMPENSACAO.

(..)

11. A URV, no periodo de marco a junho de 1994 fitizada como verdadeiro
padrdo monetario, a ser seguida em todas as obdigeacde modo que a sua
incidéncia sobre as prestacfes do SFH ndo causejuigo ao(s) autor(es), haja
vista que os seus rendimentos também variaram e o referido indice.

(..)

15. Apelacdes parcialmente providas. (AC n° 332RE@n Rel. Des. Federal
Luiz Alberto Gurgel de Faria, julg. 26.10.2004, D08.12.2004, pag. 427).

A respeito das contribuicbes para o FUNDHAB, nosites da pericia efetivada,
consta a informacéo de que nos autos ndo existenprovagao de que tal contribuigéo fora
paga, quer pelos autores, quer pela CEF, pelo §oeha de se falar em devolucdo de
gualquer valor relativo a mencionada contribuicao.

No tocante ao pleito de exclusdo da cobranca décemde de Equiparacao
Salarial (CES), verifico haver previsdo contrajala a sua cobranga, conforme se observa a
fl. 63, pelo que é devida a sua exigéncia, nosderda seguinte jurisprudéncia desta Turma
Julgadora:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. SFH. LITISCONSIGREASSIVO COM

A SEGURADORA. INEXISTENCIA. VARIACAO DA URV. APQAA.
COEFICIENTE DE EQUIVALENCIA SALARIAL. PREVISAO CENTUAL.
FUNDHAB. COBRANCA NAO DEMONSTRADA. SALDO DEVEDOR.
ATUALIZACAO ANTES DA AMORTIZACAO DAS PARCELAS DOTWI
TABELA PRICE. TR. LEGALIDADE. CAPITALIZACAO DE JURQEGALIDADE.
REPETICAO DO INDEBITO. NAO CABIMENTO.

1. ()
2. ()
3. (.)

4. E aplicavel o Coeficiente de Equiparacio salaripiando a sua cobranca é
expressamente prevista no contrato.

5. Incabivel a devolugéo dos valores supostamesgegpao FUNDHAB, se ndo
restou comprovada a sua cobranca pelo agente figiamc
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11. Apelos improvidos. (TRF 52 Regido. AC 325340Rdl. Des. Fed. Marcelo
Navarro.Publ. DJU 08.06.04).

Quanto a clausula de seguro, saliente-se que esatmmnregidos pelo SFH tém
reajustes constantes, que atingem o valor do segatocatado, que néo fica estéatico. Entendo,
no entanto, que as taxas de seguro ndo podemeas@@scompasso com 0S pre¢os praticados
no mercado. Ademais, ndo lograram os autores pm\arerosidade do valor cobrado pela
referida taxa.

Cito, por oportuno, posicionamento desta Corte esegbmatéria em discussao,
conforme decisdo que ora segue transcrita:

“CIVIL. PROCESSO CIVIL. SFH. NULIDADE DA SENTENCA RARTE QUE
JULGAR ALEM DOS LIMITES DA DEMANDA. REAJUSTE DO [33L
DEVEDOR.(...)PROIBICAO DA CAPITALIZACAO DE JUROS.EGSRO
HABITACIONAL.

1.E nula a sentenca na parte que julgar além duoitdis da demanda.

2.(..0)
3.(.0)

4. O valor do seguro habitacional do SFH deve sepgprcional ao valor de mercado
do bem garantido.

5.Apelacdo parcialmente provida.”"(AC 228068/RN, .Reks. Fed. Napoledo Maia
Filho, j. em 12.12.2000.)

Honorarios mantidos.

Diante do exposto, nego provimento a apelagéo uloses por entender correta a
sentenga que extinguiu a obrigagdo representadss peestacdes consignadas em juizo,
subordinados os requerentes a eventual complendenti; depositos, conforme o apurado
em liquidacao de sentenca.

E como voto.
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EMENTA: PROCESSO CIVIL. SFH.CONSIGNACAO EM
PAGAMENTO. CONTRATO DE COMPRA E VENDA E MUTUO
COM OBRIGAGOES E HIPOTECA. PLANO DE EQUIVALENCIA
SALARIAL.TR. ANATOCISMO. FORMA DE AMORTIZAGAO DO
SALDO DEVEDOR. SEGURO.

I. ‘Tratando-se de acdo de consignacdo em paganeeatdinaria em
gue se discute clausula contratual no que conegrmeajustamento das
prestacbes da casa propria, devem reunir-se as,agfsuanto o
fundamento de ambas € o mesmo.’ (RSTJ 13/89),

II.“A utilizacdo da TR como indice de correcdo ddde devedor de
financiamento de imovel através do SFH € legal préscindivel a
sobrevivéncia do proprio sistema financeiro da tagbp considerando
gue a captacdo de seus recursos € feita junto @apoa popular e ao
FGTS. O SFH atua como intermediario entre 0os miasiainteressados
na aquisicdo da casa propria, e 0s titulares dercaths de poupanca e
de contas vinculadas ao FGTS, interessados na emaéat do poder
aquisitivo de seus fundos.” (TRF 52 Regido. AC 2b/BE. Rel. Paulo
Machado Cordeiro. DJ de 23.02.05). Precedente db (RESP n°
676954/DF, Rel. Ministro Fernando Gongalves, pDdU de 22.08.05,
pag. 79).

lll. A atualizagdo do saldo devedor do financiamepelos indices de
remuneragdo da poupancga encontra-se consignadedmdopcontrato
firmado entre as partes.

IV. Inexiste disposi¢do legal que determine deveZEF proceder a
amortizagdo da prestacdo mensal quitada para, semetdo, corrigir o
saldo devedor.

V. De acordo com a Jurisprudéncia desta Corteiliaagéio da Tabela
Price, por si s6, ndo acarreta 0 anatocismo, que ocorsdedgue
verificada a amortizagdo negativa, isto é, quandprestacdo for
insuficiente para abater a parcela do encargoeamtieraos juros.

VI. Caixa Seguradora excluida da lide.
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VIl. O Coeficiente de Equiparagdo Salarial é apitadesde que
expressamente previsto no contrato.

VIIl. Tem-se por incabivel a devolugcdo de contrifieis ao
FUNDHAB, no presente caso, porquanto ndo demorcgran seu
pagamento pelo autor, nem a sua cobranca pela CEF.

IX. Apelacdo dos autores improvida.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ARE@ CIVEL, em que s&o
partes as acima mencionadas.

ACORDAM o0s Desembargadores Federais da Quarta TudmaTribunal
Regional Federal da 52 Regido, a unanimidade, gar pgovimento a apelacao dos autores,
nos termos do voto da Relatora e das notas tafjemgpédgue estdo nos autos e que fazem
parte deste julgado.

Recife, 25 de setembro de 2007.

Desembargadora FedeMARGARIDA CANTARELLI
Relatora
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